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1. BAT PAU

BUWOC 1: TIM HIEU QUY TRINH VA BOI CANH

Ai la ngwéi chiu trach nhiém cép gidy phép xay dwng? Dich Vu Thanh Tra
quan ly va thue thi cac quy dinh vé xay dwng, nha &, y té, vé sinh va an toan do
chinh quyén Thanh Phé va Tiéu Bang quy dinh. Gidy phép cho cac dy an xay
dwng bao gdm hoat dong xay dwng, dién, hé thdng 6ng nwéc va khi dbt phai
dwoc xin trwdc khi thiee hién hoat ddéng xay dwng. Tuy thudc vao pham vi, quy
mé va vi tri dw &n ctia quy vi, c6 thé can phai cé sw xem xét danh gia tlr cac co
qguan khéc.

Quy vi dang xay dwng hoac cai tao mét doanh nghiép nhé? Van Phong Co
Héi Kinh Té va H6i Nhép cung c&p cac nguén hd tro tdng hop cho tat ca cac
doanh nghiép tai Thanh Phé Boston, bao gdm Nhém Phat Trién Doanh Nghiép
Nhé va Boston Main Streets, ca hai déu cung cap cac nguén hé tro gitp khi
dau, phat trién va xay dwng doanh nghiép & Boston.

Quy vi dang xay dwng hoac cai tao ng6i nha caa minh? Van Phong Gia Cw
cta Thi Trwong va Phong Méi Trwong cung véi Co’ Quan Quy Hoach va Phat
Trién Boston (Boston Planning & Development Agency) cung cap cac ngudn
lwe hé tro cho chi sé& hivu nha va ngwdi thué nha dé tim hiéu thém vé diéu kién
khéng gian va mai trwdng dbi véi hoat dong xay dwng & Boston.

BUOTC 2: KIEM TRA TINH TRANG SU DUNG VA PHAN KHU DAT CUA BAT DONG SAN

Téi dang lap ké hoach xay dwng & Boston. Toi nén bat dau tir dau? Truwdc
khi nép don xin gidy phép dé bat dau bét ky loai cong trinh xay dwng nao va quy
vi chwa tirng c6 kinh nghiém trong viéc nay, thi quy vi nén tham khao y kién cta
chuyén gia thiét ké c6 bang cap chuyén mon (Kién Truc Sw hodc Ky Sw) tir tiéu
bang Massachusetts va nha thiu cé gidy phép, nhitng ngudi cé thé gitp quy vi
soan thao c4c tai liéu thich hop va hwéng dan quy vi trong toan bé qua trinh xin
gidy phép. Quy vi c6 thé sé& mubn x&c nhan lich str gidy phép, chi dinh phan khu
va tinh trang st dung hop phép cda dia diém.

NHU CAU THIET KE VA XAY DUNG

Nha Thau C6 Gidy Phép — Khi can nhéc can thue ai cho dw &n cda quy vi,
chuing téi khuyén nghi quy vi chi nén st dung nha thau co gidy phép (CSL) c6
gidy phép Giao Thau Nang Cap Nha O (Home Improvement Contracting, HIC)
va ngudi duoc chi dinh nay sé thay mat quy vi ndp don xin tat ca cac gidy phép.
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o Quy vi c6 thé kiém tra Gidy Phép ctia mét Nha Thau Xay Dwng C6 Gidy
Phép théng qua trang web cda tiéu bang.

o Dé biét thém thdng tin v& cach tim nha thau, soan thdo théa thuan va
nhirng diéu can biét trwdc va trong khi xay dwng, hay truy cap trang Loi
Khuyén vé Giao Thau va Nang Cap Nha 0.

Thiét Ké Khdng Gian — Quy trinh xin gidy phép cho céac gidy phép phtrc tap sé
doi hoéi quy vi phai gri k& hoach xay dwng ctia minh cho ISD dé dwoc xem xét va
phé duyét. Chang t6i khuy&n nghi quy vi nén nghién ctu va lap ké hoach thué
mot kién tric sw hodc nha thiét ké c6 thé thay mat quy vi tao ra cac ban vé ky
thuat. Trong nhiéu trwéng hop khi khong cé sw thay déi vé muc dich st dung, 16i
thoét hién tai hoac cac tham sb quan trong khéac, c6 thé khéng yéu cau phai nop
ké hoach xay dwng. Déi v&i nhirng hoat ddng stra chira nha don gian, hau hét
khéng yéu cau phai nop ké hoach xay dwng nhw vay.

XEM XET VAN BAN PHAP LUAT

Lich Str Gidy Phép — Trwdc khi bat dau thwe hién, hay kiém tra trén nén tang
trwe tuyén muc dich st dung va tinh trang st dung hop phap hién tai cta toa
nha, cling nhw cac gidy phép trwdc day théng qua Tim Kiém Gidy Phép Xay
Dung. Phong Tai Liéu ISD tai 1010 Massachusetts Ave. c6 thé cung cap thém
hd tro.

Chi Pinh Phan Khu — Quy vj ciing c6 thé kiém tra vé& viéc phan khu trén nén
tang trwc tuyén bang cach tim kiém chi dinh 16 dat trén bdn dé cé tinh nang tim
kiém ctda Co Quan Quy Hoach va Phét Trién Boston. Tuy thudc vao loai hoat
déng xay dwng ma quy vi dy dinh thyc hién, dw an cltia quy vi sé thuéc mot trong
hai loai phan khu:

o Theo Quy BDinh Hién Hanh — Néu b4t ddng san cla quy vi dwoc phan
khu cho muc dich s dung dy dinh cla quy vi va tuan tha day du tat ca
cac yéu cau phan khu khac, quy vi cé thé tiép tuc quy trinh ndp don.

o Mién Giam Hoat Péng Phan Khu — Néu hoat déng xay dwng quy vi dé
xuét khéng tuan theo tat ca cac yéu cau phan khu hién hanh, thi don xin
gidy phép ctia quy vi sé& bj tr chdi va quy vi s& can xin mién gidm tr Héi
Doéng Mién Giam Hoat Héng Phan Khu (Zoning Board of Appeal, ZBA)
va can phai trai qua qua trinh danh gia xem xét tv cong déng khu vuc.

o Cap Nhat Trang Théi - Quy vi s& c6 thé theo ddi vé& yéu ciu xét mién
giam hoat dong phén khu ctia minh trén ZBA Tracker.

Béng Chirng vé Tinh Trang Stv Dung Hop Phap — Co s& Dich Vu Thanh Tra
sé& cho quy vi biét cach |am thé nao dé c¢é dwot bang ching cén thiét, du hd
so cla quy vi da tén tai hay chwa. Xac nhan c6 hé so phap ly vé muc dich st
dung va tinh trang s dung bat déng san trwdc khi ndp don xin gidy phép.
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o

H6 So Lwu Trir — Quy vi c6 thé yéu cau mét ban sao hd so tinh trang
str dung ttr ISD trwée khi xin gidy phép phirc tap hodc don gian,tuy thudc
vao loai cong trinh (quy trinh nay dwoc néu rd dwéi day).

Khéng C6 H6 So Lwu Triv — Quy vi sé& can phai ndp don dé xac nhan
tinh trang st dung. Tuy thudc vao pham vi hoat ddéng xay dwng, quy vi
c6 thé thém mo ta hoat ddng xay dwng vao don xin nay hodc dgi don xin
dwoc phé duyét réi ndp don va xin gidy phép xay dwng quy mé nhé cho
hoat ddng xay dwng quy vi d& xuét.

BUOC 3: XACPINH CAC YEU CAU VE GIAY PHEP CUA QUY VI

GIAY PHEP XAY DWNG CU THE

e Tai sao toi can giay phép xay dwng? Bat budc phai cé gidy phép dé dwoc bat dau
thwe hién bat ky loai hinh xay dwng nao theo phap luat. Nhw da dé cap, quy trinh cap
phép cha bén Dich Vu Thanh Tra dua trén viéc quy vi thwe hién thay dbi dbi cu tric
hay muc dich sr dung cia mét tda nha.

e Aican phai xin gidy phép xay dwng? B4t ky ca nhan nha thiu, cdng ty ho&c chu
nha nao muén thwe hién mét dw an xay dwng déu phai xin gidy phép xay dwng.

e TOi can giay phép xay dwng nao? Néu quy vi da xac dinh dwoc diéu kién st
dung va phan khu d4t ctia minh, quy vi c6 thé da can nhac xem liéu can phai cé
gidy phép phirc tap hay don gian.

o

@)

Giay Phép Don Gian/Xay Dwng Quy Md Nhé — Nhirng gidy phép nay
can thiét cho cac hoat dong xay dwng quy mé nhd va hoat ddng thuwc hién
khong lam thay ddi dac diém cuda tda nha: a) Muc dich s dung hoac 16
thoat hiém, b) Phong chay chira chay, c) Hoac khu vie sinh séng.
Giay Phép Phirc Tap/Cai Tao — Day la nhirng gidy phép bat budc dbi
v&i cong trinh xay dwng méi hodc cho viéc thwc hién cac nang cap lon
cho tda nha hién c6 ma c6 thé can phai thuwc hién xin mién giam hoat
déng phan khu. Céac vi du chinh bao gém:
m Xay dung méi va bé sung,
m Sia chi¥a hodc cai tao két cau,
m Thay déi hodc hop phap héa muc dich st dung hodc tinh trang st
dung, néu khéng c6 luu hé so,
m Xay mét Bon ViNha O’Bé Sung (Additional Dwelling Unit,
ADU),
m L3p dst hé théng phong chay chia chay hodc bao chay,
m Va tang méat dé nguoi str dung bén trong toa nha.
Dé biét thém thong tin vé cac gidy phép xay dwng khac nhau, hay truy
cap trang T6i Can Gidy Phép Xay Dung Gi? cua ISD.
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NHNG LOAI GIAY PHEP LIEN QUAN KHAC

e Toic6 can cac gidy phép khac trong qua trinh xay dwng khdng? Co, rat c6
thé dw &n clia quy vi sé yéu cau cac don xin gidy phép khac. Déi véi ca dw an
khu dan cw va thwong mai, ISD cé cac hwéng dan “cach thwe hién” cho cac loai
gidy phép sau:

Giay phép pha d&

Gidy phép st dung méat bang

Giay phép xay dung méng

Gidy phép xay dung méi

Giay phép gara chira chat dé chay - Bt budc néu duw an cé gara trong

nha

Tam kim loai (6ng dén)

Gidy phép dién va co khi

O O O O O

e Danh Gia cua (cac) Phong Ban Nganh — Tuy theo pham vi dw an cua quy vi,
quy trinh phé duyét c6 thé bao gdm cac yéu cau tir cac Co Quan Méi Trueng, Di
Tich, Nwéc va Céng Ranh, Uy Ban Cai Thién Cong Céng va Clru Hoa.
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2. BUO'C TIEN TIEP THEO

BUWOC 4: THU THAP THONG TIN CHINH XAC

Xin giay phép xay dwng can nhieng gi? Dbi v&i ca gidy phép don gian va phirc
tap, ngwdi ndp don phai sdn sang cung cap cac thong tin hoac tai liéu sau:

Md T4 Chi Tiét Vé Hoat Péng Xay Dung
Téng Chi Phi Uéc Tinh
Gidy To Binh Danh va Gidy Phép Kinh Doanh
Ban Sao Thdéa Thuan Nha Théu
Gidy Mién Trcr Trach Nhiém cda Chd S& Hiu Nha
To Khai C6 Tuyén Thé Mattocks Higgins
To Khai C6 Tuyén Thé Béi Thuong cho Nguoi Lao Péng
Théng Tin Can Thiét Khac
m SO dang ky dich vu kiém soat cac loai gdm nhdm cho tang hdm va
nén dat
m Hé so thi céng, bao gdm ca ban vé (déi véi gidy phép phirc tap)
m Gidy ching nhan y té cho ché bién thuc phdm thuong mai
m  To Khai C6 Tuyén Thé An Toan Xay Dung (tuy thuéc vao quy mo
duw an va loai gidy phép)
o Phé Duyét cda Uy Ban Quan Ly Di Tich Ljch St¥ (néu lam viéc trong khu
vuc co tinh lich si)
Danh Muc Kiém Tra Téng Thé cda ISD - Danh Muc Kiém Tra Bon Xin Giay
Phép Xay Dung nay bao quét ttrng danh muc mét cach chi tiét hon tay thudc
vao muc dé pha d& va xay dwng mai.
Tim Kiém Gidy Phép Pwoc Phé Duyét - Trang web Analyze Boston ciing bao
gdm mot tinh n&ng cho phép tim kiém céac gidy phép duwoc cap truwédc day ciing
nhw céc gidy phép méi dwoc cip gan day, tat ca déu 1a hd so cdng khai va phai
bao gdm cac phwong phap tét nhat dé dién théng tin nay.

O 0O 0O 0O O O O ©°O

BUOC 5: GUIDON XIN GIAY PHEP CUA QUY VI

NOIPANG KY

T6i phai nép don xin gidy phép xay dwng & dau? Hau hét cac loai gidy phép
xay dwng c6 thé dwoc hoan thanh tryc tuyén théng qua Céng Thong Tin Bang
& Giay Phép ISD. Hay chuan bi tao va ghi nhé théng tin dang nhap cla quy vi
dé co thé lwu cong viéc dang thwe hién, ddng thdi thu thap thdng tin can thiét.
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CACHPANG KY

Céach nop don xin gidy phép xay dwng? Chuang tdi khuyén khich tat ca nhirng
nguoi xin gidy phép trudc tién nén ndp don théng qua céng théng tin trwc tuyén.
Néu quy vi gap phai van dé can sw hé tro truc tiép, van phong ISD tai 1010
Massachusetts Avenue s&n sang hé tro' quy vi tr Thir Hai dén Thir Sau, 8 gio»
sang dén 4 gi¢ chiéu.
Quy Trinh Téng Thé — Quy trinh dang ky trwc tuyén sé yéu ciu quy vi hoan
thanh cac bwéc sau:
Péng ky tai khodn (tén nguoi dung va mat khau)
Chon loai gidy phép, dia diém va vai trd cda quy vi (ba buoérc)
Thém thoéng tin lién lac cda nhom
Chon loai cong viéc, loai nghé nghiép, dinh gia cong viéc sé thuc hién,
mo ta céng viéc

o Tailén tailiéu

o Thanh toan cac khoan phi lién quan
Hwéng Dan Cach Thwe Hién — Nhiéu ngudi da dén gap ching téi véi nhivng
cau hdi cu thé vé cach nop don xin gidy phép hoac tai |én tai liéu cia ho. D& dap
lai, chiing t6i da tao mét sb tai nguyén truc quan d& huéng dan quy vi thue hién
quy trinh:

o Trang Web: Cach Xin Loai Gidy Phép Pon Gian

o Trang Web: Cach Xin Loai Gidy Phép Phirc Tap

o Video: Cach Nép Pon Xin Loai Gidy Phép Bon Gian
Thanh toan — Quy vi c6 thé xem chi phi ctia méi gidy phép tai day. Quy vi c6
thé thanh toan trwc tuyén bang thé ghi no, thé tin dung hoac PayPal trwc tuyén.

o O O O
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3. THEO DOI TIEP THEO

BUOC 6: NAM RO VE KHUNG THO'| GIAN DANH GIA

e Can thwc hién nhieng gi dé phé duyét mét gidy phép? Néu tat ca tai liéu
dwoc kiém tra va tai Ién dung cach, gidy phép clia quy vi sé dwoc xem xét qua
mot sb giai doan:

O 0O 0O 0O O 0o o o ©o

Tiép nhan va thanh toan

Danh gia dw an

Pénh gié phan khu (néu céan)

Cép phép

Piéu tra

Chiém dung

Hoan thanh

Danh Gia Cong Trinh

Péanh Gia Quy T4c Phong Chay Chira Chay

e Giay phép cua tdi sé dwoc xem xét trong vong bao lau?

o

Loai Tha Tuc Pon Gian — C6 thé mét 1 tuan khi gtri chinh xac tat ca
céc tai liéu.

Loai Tha Tuc Phirc Tap — Thdi gian c6 thé phu thudc vao quy md cia
dw an, tlr 4 dén 5 tuan khi glvi tat ca cac tai liéu can thiét va néu don xin
gidy phép khong can xin mién gidm hoat ddng phan khu va xay dwng.

BUOC 7: KHIEU NAIDON CUA QUY VI

e Toi nén lam gi néu gidy phép cua tdi bj tte ch6i? Néu ISD cép thw tr chdi cho
don xin gidy phép cla quy vi, c6 kha ndng quy vi phai thiét ké lai dw an ctia minh
ho&c xin thay d6i/mi&n giam ti hoi ddng phan khu. Duéi day la mé ta chi tiét cac
buwéc thyc hién:

o

o

G Khiéu Nai — Sau khi nhan dwoc thw tr chdi ctia ISD, quy vi phai
athi khiéu nai trong vong 45 ngay ké ti» ngay nhan thw to chéi.

DPanh Gia Céng Dong — Sau khi glvi khiéu nai, quy vi sé can lién lac voi
Vidn Phéng Dich Vu Khu Dan Cw (ONS) cda Thi Trwéng dé bat dau
quy trinh danh gia cong déng ctia minh. Quy trinh nay co thé bao gém
mot cudc hop véi cac hd dan 1an can do Lién Lac Vién Khu Phé ctia ONS
diéu phdi, dai dién cho khu dan cw noi dw an ctia quy vi dwoc dé xuét va
thwdng tham dy mét cube hop véi héi dan cw hoac khu dan cuw dia
phwong.

THANH PHO BOSTON 8


about:blank
about:blank

o Héi Péng Mién Giam Hoat Péng Phan Khu — Sau khi quy trinh céng
ddng cla quy vi hoan tat, ONS sé théng bao cho ISD rang khiéu nai cta
quy vi da san sang dé xép lich diéu tran truéc Héi Bong Mién Gidm
Hoat H6ng Phan Khu (Zoning Board of Appeal, ZBA), hop hai tudn mot
lan. Do sb lwgng vu viéc va cac yéu cau vé thdong bao phéap ly, co thé mét
dén vai tuan truée khi khiéu nai ctia quy vi dwoc xét xtr. Hwéng dan
Theo D&i ZBA va Quy Trinh Khiéu Nai ZBA ciing la nhirng nguén lyc
hé tro hivu ich.

o Quyét Binh Phap Ly — Sau phién diéu trAn, mét quyét dinh phap ly sé
dwoc soan thao va trinh [én Uy Vién dé ky. Sau khi ky, thoi han khang
nghi bat budc 1a 20 ngay. Th&i han nay phai két thuc trwée khi dwa ra
quyét dinh khang céo cudi cuing va cac ké hoach sé dwoc givi lai cho
Ngw&i Giam Sat Ké Hoach cla ISD dé xem xét 1an cubi.

o Nguoi Giam Sat K& Hoach sé glri van ban théng bao cho quy vi néu can
thém tai liéu dé hoan tat qua trinh xem xét.

BUOC 8: XAC BINH CAC BUOC TIEP THEO

Téi nén lam gi sau khi dwoc cap giay phép? Xin chiic mirng! Truwéc khi bat
dau thwe hién dw an ctia minh, quy vi can phai c6 ban in thé Gidy Phép Xay
Dwng. Néu quy vi da ndp don xin gidy phép theo phwong thire trirc tuyén, quy vi
c6 thé tw in gidy phép nay tai nha.

Khi nao téi c6 thé str dung nha cta minh hodc mé co sé kinh doanh? Bam
b&o c6 céac gidy phép lién quan 1a mét bwdc quan trong trong qué trinh xay
dwng, nhwng sau dé can tién hanh yéu cau kiém tra cong trinh thudc cac giai
doan khac nhau cta qua trinh xay dwng. ISD sé tién hanh kiém tra trong subt
thdi gian thwe hién dy an clGa quy vi. Bao céo tir nhirng cudc kiém tra dé 1a bat
budc dé hoan tat gidy phép. Ngoai ra, S& Ctu Héa Boston, néu c6 thdm quyeén,
c6 thé can phai phé duyét sau khi cac thiét bi bdo d&m an toan tinh mang dwoc
l&p dat va thtr nghiém thanh cong. Hay Lién Lac véi Thanh Tra dé bat dau.
Quy vij c6 thé can phai c6 gidy chirng nhan st dung.

Giay phép cua téi c6 thei han bao 1au? Sau khi nhan dwoc gidy phép, phai bat
dau cong viéc trong vong sau thang ké tlr ngay cap va phai tiép tuc ma khong bi
gian doan. Trong mét sb trwéng hop, quy vi cé thé gia han gidy phép ctia minh
trong th&i gian dai hon véi sw chap thuan cia ISD..

BUOC 9: TUW VAN VE CAC NGUON LUC HO TRO'BO SUNG

C6 san nhirng ngudn lwc hd tror ndo khac? Tuy thudc vao tinh chat dw &n cda
quy vi, ISD khuyén nghi quy vi nén tham khao cac chwong trinh va huéng dan
khac c6 thé lién quan dén tai san va dy an cda quy vi.
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Chwong Trinh Bon Vi Nha O Bé Sung (ADU) — Chwong trinh ADU
cho phép cht s& hiru nha & tai Thanh Phd Boston danh mét phan khéng
gian trong dién tich hién tai cGa ngéi nha cia ho dé tao ra cac can ho doc
lap, dwoc goi 1a Pon Vi Nha O B Sung (ADU) ma khong can danh gia
phan khu. D& biét thém théng tin vé chwong trinh thi diém nay, vui long
tham khao trang web cda ho.

Hwéng Dan M& Nha Hang — ISD da hop tac voi Van Phong Phat Trién
Kinh Té dé bién soan Hwéng Dan Mé& Nha Hang Cho Cdc Co’ S& Dich
Vu Thwe Pham (c6 san nhiéu ngdn ngi¥), cung cap céi nhin tbng quan va
mo t& quy trinh kiém tra va cp phép danh riéng cho nha hang tai Thanh
Phd Boston.

Hwéng Dan Phan Khu 101 - Xem Héi Thdo Phan Khu 101 do ISD t6
chtrc vao dau ndm 2021 va xem Hwéng Déan cda H6i Bong Mién Giam
Hoat Béng Phan Khu dé dwoc giai thich vé cach chuyén mét dy an qua
quy trinh phan khu va tim cau tra I&i cho mét sé cau hdi thuweng gap vé
quy trinh phan khu.

Lwu y: Trong khu vwe dwot chi dinh cé nquy co’ ngap lut, khdng mét
don vi dan cuv nao duoc phép & dwdi mwe nwéce It (BFE) dwoce chi dinh
trén ban do tre» khi dwgc Co Quan C6 Tham Quyén (AHJ) phé duyét.
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